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项目名称：      亭城观澜里（暂定名）  
项目地点：滁州市中新大道与仙居街交叉口
发包人：     滁州市鑫新置业有限公司   
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项目简介

东临清流，以观亭城。亭城观澜里是由亭城文旅携手苏滁产城共同开发的观澜系迭代新作，项目位于中新大道与仙居街交叉口东南侧，西邻清流河，东揽丰收渠水系公园，自水而生，依水而变，精筑匠新迭代未来住品，打造一座滨河自然光合住区，创领未来生活观的人居格调。
项目总建筑面积约43万方，物业类型有高层、小高层、洋房和大平层产品，共规划44栋住宅，其中有7栋27层、2栋24层和2栋20层的约100-115㎡高层产品，18栋18层和9栋16层的约125-150㎡小高层产品，2栋11层约128㎡洋房，2栋11层约160㎡和2栋8层约210㎡的大平层产品，另自建6500㎡15班幼儿班和社区商业配套。精工产品，全系革新。尊崇一梯一户，私家电梯入户，南北通透双阳台，主卧L型飘窗环绕，加持大横厅设计，高配3.15米层高、270°IMAX转角大阳台，宽待每一步生活，致敬生活里的每一平方米，创改升级迭代未来住品。
项目建筑化繁为简，用纯粹质感造就美学生活。从滁州地域性建筑中提取元素，以现代简约立面线条为形，约50%大面积LOW-E淡蓝色玻璃幕墙填充留白，最大楼间距约230米，部分采用首层架空设计，每一个角度都满足现代人的审美与绿色人居的需求。项目景观规划以阳明心学的内心世界，感知滁州山水的自然肌理，以“两环+两轴+十二境”的现代景观空间布局，匠造全龄健康乐园和低密园林环境，外持自然生态场域，自然与美学相融和合，打造自在的滨水自然光和住区。
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一、招标内容
1、工程简况
1.1工程名称： 滁州亭城观澜里（暂定名）沙盘、户型模型及区位图制作与安装工程 。
1.2工程概况：本项目位于滁州中新大道与仙居街交口，项目地块规划总用地260.23亩，绿地率 35% ，总建筑面积约43.13万平方米。拟建规划建设7栋27F住宅、2栋24F住宅、2栋20F住宅、18栋18层住宅、9栋16层住宅、4栋11层住宅、2栋8层住宅、5栋商业及1栋社区配套用房，住宅项目为毛坯高层及洋房住宅。
1.3建设地点： 滁州亭城观澜里售楼处                
1.4招标单位：滁州市鑫新置业有限公司               
2、招标内容、工期要求及施工工艺
2.1招标内容：滁州亭城观澜里沙盘内径尺寸3.6M*6.3M（不含底座）、户型模型5套（底座尺寸100*100CM）（不含底座）及项目区位图宽度5.6M*高度3.3M制作与安装。
2.2施工工期：2022年8月29日前完成滁州市鑫新置业有限公司沙盘、户型模型及区位图制作与安装（具体安装时间由甲方提前2天通知乙方）
2.3施工工艺：结合本项目规划设计方案、景观设计方案、总平图、区位图，制作本项目沙盘、户型模型及区位图。
①主要材料：进口高分子ABS工程树脂及进口亚克力、金属不锈钢拉丝（仿铜）
②光电配置：主楼内置冷暖交替光源、环境泛光照明，灯光控制系统
③户型模型：要求约210㎡大平层做整栋楼体设计，其中在三层位置做电动抽拉式设计。其他户型：全部按照正常标准层户型设计。其中，约100㎡、125㎡、143㎡参照样板房设计方案进行设计，115㎡户型参照以上样板房装修方案参考进行设计。
3、沙盘制作要求
3.1建筑实体制作要求： 
住宅：
①突出表现建筑外形的大气与现代感、线条的流畅性；
②模型外墙颜色以最终确定的颜色为准，外墙分色着色均匀，色彩靓丽、自然；
③外墙面窗采用质感真实通透的进口有机玻璃或其他高端材料装饰，加以艺术搭配，质感真实、自然；
④细部构件如细微窗棂、阳台全封闭窗户、屋顶构架等精细构件均需采用先进激光切割机及电脑精雕机精雕细刻，使模型更加精美、逼真；
⑤严格按照最终确定的景观方案进行布置，现代小品的制作需要款式新颖、造型独特、图案鲜明、精致生动。
商业：
1 商业街着重渲染商业氛围，通过街区命名赋予街区故事主题、以人物、小品、店招、灯光渲染等要素形象表现。
2 对商业的屋顶进行美观优化。
3 墙体：全面还原三维构造，塑造高仿真效果。
4 玻璃幕墙：采用立体构件，仿真点式或框式玻璃幕墙结构（非平面刻线）。

3.2环境制作要求：
住宅：
1 小区整体环境力求精细化，尽力营造视觉上享受。对绿化景观与道路系统在整体不变的情况下，作细节上烘托；
2 突出入户大堂、小区入口。广场地面雕刻出方砖铺地，运用人工分色处理，打磨喷涂上色；点缀汽车、行人、休憩椅、雕塑小品及各种植物等环境配套设施使商业广场更添休闲味道，环境更加丰富。并在广场设置地灯及灯光以增加模型夜景效果；
3 在总体协调的基础上，尽量提高空间感和视觉效果，按照实际施工尺寸适当拉宽环境及建筑楼距，适当放大园林空间，以获得更感性合理的模型视觉（多设置公园椅、健身器材、漫跑道、庭园灯、树木等），充分体现出城市自然与人文环境相互融合的特性。
商业：
1 打造有主题的场景：在转角、中部等节点设定1-2个有主题的场景组团，同组团同类小品（如店招、门牌、雨棚、道旗等）可采用同一形式。
② 主题场景完整再现：每一组团围绕设定的主题高度仿真一处典型商业场景，完整再现场景中的所有道具（如阳伞、花车、凉亭、桌椅、花架、广告位、雨棚、道旗、街灯、电话亭、垃圾桶、花坛、围栏、迎宾地毯等等）。
③ 有故事的人群：在人物的摆放上，应按照设定的场景主题配置（切忌撒播式安放），有主题的组团通过人物形态“讲故事”，无主题的区域零星放置少许“路人”即可。
④ 配置切合主题的广告画面。

3.3灯光制作要求：
住宅：把现代的光、电技术溶入本模型之中，在主体建筑中及路灯、地灯、园林设置柔和自然的灯光，并采用各种手法创造出独特的夜间观赏效果。
商业街：通过渐暗及渐亮的流动灯带体现整个街区的绚丽缤纷；重要节点（如售楼处门前等）采用光纤制作可变化的灯光拼花。部门玻璃幕墙可配置橱窗，并配立体道具、小品以及暖色灯光，店铺内以黄色光源为主，部分柜台可发光，但数量和颜色种类不宜过多。
4、制作过程要求：针对本项目的沙盘模型制作与安装，中标单位须设立项目组以及售后服务组，提供个性化高质量的模型设计、制作、维护方案：
4.1设计阶段：积极配合招标单位方案的确定，提供相关资料与信息，充分理解招标单位制作理念，配合招标单位进行样板制作以及效果把关与建议。
4.2制作阶段：模型在制作过程中，中标单位将严格按照制作工期认真细致进行施工，工程进度以及制作问题，中标单位应向招标单位及时汇报及提出建议和解决办法。中标单位以5个工作日为一周期，拍照记录模型制作情况，并把照片通过传真或电邮形式传递给招标单位。并在此过程中邀请招标单位参加项目阶段性验收工作，以达到工程预期进度与保证质量。
5、售后服务：中标单位对制作的模型作品均提供一年免费保养维修服务（人为损坏需视情况收取材料费）及终身维护维修服务（视情况收取适当工料费），中标单位应主动上门免费清洁维护保养服务。
6.1服务品质：售后服务部接到招标单位通知后24小时内响应及解决所反映的问题；并保证不影响模型的正常展出、展示。
6.2服务安排：
1 提供模型的运输以及现场安装调试，并提供模型使用细则。在现场安装调试中，配合招标单位可能存在细部的调整。
2 声、光、电、水等部件迅速进行现场维修、更新和更换。
6.3技术支持
①模型保修期满后，中标单位可继续按上述条件提供服务，中标单位有权根据维护服务的具体情况收取成本费用，如有较大规划变动，制作费用将由双方友好协商确定。
②为保证模型日常维护的持续性，中标单位将赠送一些日常维护用品（如胶水、草皮、树种等），以方便招标单位在紧急情况下的自行维护措施。
附件：1、亭城观澜里建设项目规划设计方案；2、亭城观澜里景观设计方案； 


二、投标须知
1、投标人/单位
1.1投标单位须具备相应资质及要求如下：
①投标企业注册时间不低于5年（注册时间计算：截至日期2022年7月26）；
②在滁州房地产市场有合作项目，不低于3个（提供合同原件审核，复印件留存）；
③过往模型制作合同价格不低于30万元的项目，不低于5个（提供合同原件审核，复印件留；
④我司将会对综合评分第一的竞标模型单位，进行实地考察，作为最终定标依据；
1.2投标单位在挂网公示下载招标文件后，应认真审阅，若有问题须澄清，应在挂网公示招标文件公示1天内以书面或传真方式向招标单位提出；
1.3招标单位以补充通知修改招标文件的，补充通知以挂网公示形式修改，提示并告知所有参与投标单位，补充通知作为招标文件的组成部分，与招标文件具有同等约束力；
1.4招标文件包括本文件和所有补充通知；
1.5招标方不一定接受价格最低回标；
1.6投标报价范围：按招标单位提供的建筑设计图纸作为参考以及招标单位发出的招标文件要求进行整个项目沙盘、户型模型及区位图制作与安装。
2、报价要求：以上内容报价应包括模型、人工、运输、税费等价格。 
3、投标书商务标部分内容及要求：
A、营业执照复印件；
B、法人授权委托书及被授权人身份证（开标时出示原件）；
C、投标函（见附件）；
D、分明细报价方案表；
E、服务实施方案说明（含制作周期）；
F、资格文件
a）企业法人营业执照复印件加盖公章；
b）企业税务登记证书复印件加盖公章；
c）相关业绩证明复印件加盖公章。
[bookmark: _Hlt15100988][bookmark: _Hlt15100921]4、投标文件的份数和签署
（1）投标文件为一式贰份（正本壹份，副本壹份）。并明确标明“正本”、“副本”。投标文件正本和副本具有同等效力，正本与副本如有不一致之处，以正本为准。
（2）投标文件正本与副本均应使用不能擦去的墨水打印或书写，并加盖投标单位法人单位公章和法定代表人印鉴。投标书用纸格式A4。
（3）全套投标文件应无涂改和行间插字。
5、投标文件的密封与标志 
（1）投标单位应将投标文件的正副本密封在一个袋内，封套应保证其密封性并应加盖投标单位公章作骑缝章。
（2）密封套表面应写明：“密件：亭城观澜里项目模型投标文件、正本/副本及份数、投标单位”等字样。

3、 工作计划书

为确保沙盘及户型模型制作与安装质量，并能按时完成，投标单位须连同报价一起提交工作计划书，而计划书内容须包括如下内容：

1、沙盘及户型模型各部位制作材料清单；
2、质量保证措施；
3、制作和安装团队组织架构；
4、本项目主要负责人员简历及曾参考项目资料；
5、工作进度和保证措施。

























四、评标与签约
1、评标原则：本着平等竞争，公平合理原则，先开技术标，按各单位技术综合得分由高到低打分排序，再综合商务标、工作时间表、投标单位业绩进行综合考评选定单位为中标单位。
2、 评标程序及办法
本次招标采用综合评分法（按评审得分计）确定中标单位，分商务标和技术标两项，商务标：40%，技术标60%，具体评标方法下：
（1）招标人在开标仪式上根据投标须知相关规定，对投标人的投标文件是否应当受理进行审查，然后将应当受理的投标文件送招标小组评审。
（2）符合性及完整性评审：每位评委分别对各投标文件进行符合性及完整性评审，对各投标文件能否符合招标文件要求做出明确判定。
（3）对于通过符合性及完整性评审的投标文件，投标人对投标方案进行讲述后，招标小组针对各投标文件的技术标进行评审打分，并对投标人由高至低进行排序，技术标评审时不得拆封并宣读商务标报价。
（4）技术标评审完成后，由招标小组拆封并宣读商务标报价，招标小组针对各投标文件的商务标进行评审打分，综合评分第1名单位（且报价不为最高），招标小组邀约进行商务标议价。如符合目标成本，则为中标单位；如不符合目标成本，与综合评分第2名单位进行议标。
备注：商务标权重40%，技术标权重60%     
招标评分表（商务标）
	商务标评分表

	评审内容
	评标标准
	满分
	投标单位及评审结论

	
	
	
	单位1
	单位2
	单位3

	报价
	
1、评标基准价=所有技术标合格的投标人的最低报价，其得分为满分（40分）；
2、其它报价得分=评标基准价/投标报价*40分，保留小数点后两位，采用四舍五入方法记分；
	40
	
	
	

	1、技术标的评分占60%、商务标的评分占40%。。

	2、商务标得分规则：所有技术标合格的投标人的最低报价为评标基准价，其得分为满分（40分）；其它报价得分=评标基准价/投标报价*40分，保留小数点后两位，采用四舍五入方法记分。

	[bookmark: _GoBack]3、评标最终得分：技术标最终得分 + 商务标得分 



招标评分表（技术标）
	项目名称
	评审内容
	打分标准
	满分分值
	得分

	亭城观澜里
	技术实力
	住宅景观、灯光展示效果
	16
	

	
	
	商业灯光方案及灯光效果展示
	16
	

	
	
	商业立面效果、商业氛围、小品布置、主题场景布置
	20
	

	
	
	创意方案、完整度及展示
	16
	

	
	
	材料选择及处理技术
	16
	

	
	成功案例/售后服务
	有沙盘制作优秀案例展示及其他大型商业综合体模型制作经验
	16
	

	
分数合计

	100
	

	评标人签字
	

	1、 评标规则：技术标满分为100分，具体评标方法为：分数合计作为评标依据，得分低于60分的，视为技术标不合格，将不予进行商务标评审，商务标作废；
2、 技术标最终得分规则：技术标得分=评委给出的合计分数/评委人数*60%，技术标得分作为评标依据，保留小数点后两位，采用四舍五入方法记分）；
3、 技术标的评分占60%、商务标的评分占40%。


得分规则：1、投标单位技术标的述标时间为10分钟；2、评标规则：技术标满分为100分，具体评标方法为：分数合计作为评标依据，得分低于60分的，视为技术标不合格，将不予进行商务标评审，商务标作废；3、技术标最终得分规则：技术标得分=评委给出的合计分数/评委人数*60%，技术标得分作为评标依据，保留小数点后两位，采用四舍五入方法记分）；

技术标评分表

3、合同的签订：中标通知书、本招标文件、补充通知、中标单位投标承诺书是双方签订沙盘及户型模型制作与安装的合同依据，均与合同具有同等法律效力，投标单位均须承诺不增加招标文件外的其他要求。
4、其他
4.1 本招标文件未尽事宜，另行补充；
4.2 未中标原因招标单位不作解释；
4.3 本招标文件解释权属招标单位所有。




五、投标承诺书

滁州市鑫新置业有限公司：                      
1、我司在研究了“ 亭城观澜里 ”项目沙盘及户型模型、区位图制作与安装的招标文件条款、附件及提供的相关建筑图纸后，我司承诺按要求实施并完成“亭城观澜里”项目招标文件内容所列明的沙盘及户型模型、区位图制作与安装。
2、如我司中标，保证在接到招标单位通知后立即进行工作，并在约定时间内完成合同规定的全部任务。
3、我们同意在投标有效期内遵守本投标书，在此期满之前的任何时间，本投标书均对我司具约束力。
4、在签署正式合同之前，本投标书连同你方书面中标通知，应构成双方具有约束力之合同。
5、我们理解贵司不一定接受最低价标。
单位名称（盖章）：
法人代表（签字）：
授权代表：
地    址：
电    话： 
时    间： 

